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Raum fiir neue Ideen — Ehemaliger Kindergarten mit vielseitigem
Entwicklungspotenzial in Payerbach

Eckdaten Kosten
Nutzfliche: ca.323 m? Kaufpreis: 370.000,00 €
Grundstiick: ca. 1.558 m? Provision: 3 % + MWSt
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Detailinformationen

Die bisher als Kindergarten genutzte Liegenschaft befindet sich in attraktiver Lage von
Payerbach und Uberzeugt durch ihre bestehende Infrastruktur, groBzligige Freiflachen
und zahlreiche Nachnutzungsmodglichkeiten. Ob Kinderbetreuung, Therapiezentrum,
Gesundheitsnutzung, Mehrgenerationenwohnen, Blro oder Projektentwicklung - dieses
Objekt bietet eine attraktive Basis flr unterschiedliche Konzepte. Eine seltene
Gelegenheit fur Betreiber, Investoren und Eigennutzer mit Weitblick.

Die Nutzflache von ca. 323 m?2 ermdglicht eine flexible Raumorganisation und bietet
genugend Flache flir unterschiedliche Nutzungsszenarien. Das bestehende Gebdude
umfasst zwei Gruppenraume, einen Bewegungsraum, Sanitaranlagen, Garderoben,
Nebenrdume, ein Biro, eine Teekliche, Lagerbereiche sowie einen ca. 82 m2 groBen
Keller, der nur von auBBen erreichbar ist. Das Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca.
1.558 m=2 schafft dariber hinaus wertvolle AuBenbereiche - sei es fur Spiel- und
Aufenthaltsflachen, Garten, Terrassen, Erweiterungen oder neu gedachte
Nutzungskonzepte. Damit bringt die Immobilie bereits heute Eigenschaften mit, die in
alternativen Nutzungsszenarien einen wesentlichen Mehrwert darstellen kénnen.

Die Marktgemeinde Payerbach liegt in einer der attraktivsten Regionen im sudlichen
Niederdsterreich. Eingebettet zwischen Semmering, Rax und Schneeberg ist Payerbach
seit jeher als Ort mit hoher Lebensqualitét bekannt und profitiert von seiner
landschaftlich reizvollen Umgebung, der historischen Sommerfrische-Tradition sowie
einer guten Erreichbarkeit. Der Standort zeichnet sich durch ein angenehmes
Wohnumfeld, eine gute regionale Infrastruktur sowie seine naturnahe Lage aus.

Die Gemeinde bietet eine solide Nahversorgung, ein familienfreundliches Umfeld sowie
eine gute Ausgangslage flir Wohnen, Bildung, Betreuung, Gesundheit und soziale
Dienstleistungen. Gleichzeitig Uberzeugt die Region durch ihre Freizeit- und
Naturqualitaten, die Payerbach auch flr generationenlibergreifende Wohn- und
Betreuungskonzepte besonders interessant machen.

Payerbach verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch den S6-Anschluss
Gloggnitz und die Stidbahn ab Bahnhof Payerbach/Reichenau. In beiden Fallen sind Sie
in ca. einer Stunde in Wien.
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Diese Liegenschaft bietet die seltene Gelegenheit, eine bereits fir Gemeinschafts- und
Betreuungszwecke entwickelte Immobilie zu erwerben und flexibel an zuklnftige
Anforderungen anzupassen. Ob Bildungsstandort, Therapie- oder Gesundheitszentrum,
Wohnprojekt, Blro- oder Seminarstandort oder als konzeptionelle Projektentwicklung -
die Liegenschaft bietet ein (Uberzeugendes Fundament flr nachhaltige
Immobilienstrategien.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich spreche gerne mit Ihnen
Uber Ihre Ideen.

RUITHT
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