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Wohnen in zentraler Lage — urban, lebendig und bestens
angebunden

Eckdaten Kosten

Wohnflache: 90,49 m? Kaufpreis: 299.000,00 €
Heizwdrmebedarf: 101,6 kWh/m?a Provision: 3 % + MWSt
Zimmer: 4 Monatliche Kosten gesamt: 286,18 €
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Detailinformationen

Diese geraumige 4-Zimmerwohnung in Ruhelage des 20. Bezirks bietet Ihnen nicht nur
eine hervorragende Anbindung an die o6ffentlichen Verkehrsmittel, sondern auch eine
Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangeboten in direkter
Umgebung. Im 5. Liftstock gelegen, genieBen Sie eine angenehme Ruhe und dennoch
alle Vorzlige der Stadt direkt vor der Tur. Hier finden Sie eine perfekte Kombination aus
urbanem Leben und naturnaher Erholung. Ein ideales Zuhause flur Familien und
Stadtliebhaber!

Diese Wohnung besticht durch ihre durchdachte und funktionale Raumaufteilung und
bietet mit rund 90 m2 Wohnflache viel Platz fur eine kleine Familie. Im Eingangsbereich
erwartet Sie ein geraumiger Vorraum, von dem die einzelnen Bereiche der Wohnung
zentral zu begehen sind. Durch die groBen Fenster gelangt viel Licht und Luft in die
Raume, sodass eine freundliche und lichtdurchflutete Wohnatmosphare entsteht. Mit
zwei Schlafzimmern, einem groBzigigen Wohnzimmer, einem separaten Esszimmer,
einer geraumigen Kiche, einem Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, einem Abstellraum und einem WC bietet diese Wohnung
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten.

Zusatzlich verfugt die Wohnung uber ein rund 3 m2 groBes Kellerabteil. Die Wohnung
weist einen gewissen Instandhaltungsriickstau auf, aber nach einer entsprechenden
Modernisierung kénnen Sie hier Ihren Wohntraum verwirklichen.

Die Lage mitten in einer der aufstrebendsten Wohngegenden Wiens Uberzeugt durch
ihre hervorragende Infrastruktur und Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und
bietet ein hohes MaBB an Lebensqualitat. Der Stadtteil Brigittenau ist ein lebhafter und
multikultureller Bezirk, was ihm seinen einzigartigen Charakter verleiht. Ihr neues Heim
bietet eine optimale Kombination aus urbaner Anbindung und naturnahem Wohnen.
Exzellente Nahversorgung und abwechslungsreiche Kulinarik finden Sie in den
umliegenden Geschéaften des taglichen Bedarfs und den zahlreichen Cafés und
Restaurants, sodass Sie immer gut versorgt sind. Das riesige Einkaufszentrum
Millennium City bietet weitere, bequeme Einkaufsmadglichkeiten und
Unterhaltungsmaoglichkeiten (Multiplex-Kino).

Medizinische Versorgung durch Apotheken und Arzten ist neben einem groBen Angebot
an Schulen und Kindergarten gewahrleistet.
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FlUr Freizeit und Erholung liegen der Augarten, der Donaukanal sowie die Donauinsel
nicht weit entfernt und laden zu Spaziergangen, Sport oder zum Entspannen im Grinen
ein.

Mit U-Bahn, Bus, StraBenbahn und S-Bahn in unmittelbarer Nahe sind Sie immer bestens
angebunden und gelangen schnell und unkompliziert in die Wiener Innenstadt und zu
anderen wichtigen Zielen. Die Wohnung ist nur 5 Gehminuten von der U-Bahn-Station
JagerstraBe (U6, StraBenbahnlinien 5, 31 und 33 und die Buslinien 5A und 5B) und 15
Gehminuten von der S-Bahn-Station Traisengasse (diverse S-Bahnen und Regionalziige)
entfernt. Mit dem Auto erreichen Sie schnell den Autobahnanschluss A22.
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