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Wohnen im Griinen fernab von Hektik und Stress

Eckdaten Kosten
Wohnfliche: ca. 122 m? Kaufpreis: 425.000,00 €
GrundstiicksgroBe: ca. 1.090 m? Provision: 3 % + MWSt
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Detailinformationen

Mitten in der Weltkulturerbe-Region Semmering-Rax finden Sie einen privaten
Rickzugsort fernab von Hektik und Stress, wo Sie Tempo rausnehmen und
entschleunigen kénnen. Ihr neues Heim bietet eine perfekte Wohnqualitat im Grinen in
einer absoluten Ruhelage: vielseitige Sport- und Erholungsmadglichkeiten in einer nahezu
unberihrten Natur und gesunder Luft, ein attraktives Kulturprogramm, gelebtes
Brauchtum und eine hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.

Dieses auBerst gepflegte Wohnhaus befindet sich auf 680m Seehéhe in attraktiver
Wohnlage von Prigglitz und bietet auf zwei Ebenen mit insgesamt rund 122 m?2
Wohnflache alles, was das Herz begehrt. Sie werden sich auf Anhieb wohlfiihlen. Im
Eingangsbereich erwartet Sie ein zentraler Vorraum, von dem alle Raume im ErdgeschofB
erreichbar sind. Die Klche besticht durch landliche Eleganz und lasst mit innovativer
Technik ausgestattet keine Winsche offen. Der groBe Wohnsalon bietet mit dem
behaglichen Kamin eine gemiutliche Wohnatmosphdre. Ein kleines Badezimmer mit WC
und eine Garderobe komplettieren das Raumangebot im Erdgeschof.

Uber wenige Stufen gelangen Sie in das Obergeschoss, wo Sie zwei Schlafzimmer, ein
Bliro, ein Badezimmer und ein separates WC erwarten. Beide Schlafzimmer haben einen
direkten Zugang zum Balkon. Die Schlaf- und Wohnraume sind klimatisiert. Eine zentrale
Staubsaugeranlage erleichtert Ihnen die Hausarbeit. Ein Notstromaggregat lasst Sie bei
Stromausfall nicht im Dunkel stehen. Ein Treppenlift bringt Sie sicher vom Kellergeschof3
bis in das DachgeschoB3. Das Haus ist mébliert und kann somit sofort bezogen werden.

Im rund 81 m2 groBen Kellergeschoss befinden sich neben mehreren Nutzraumen ein
Aufenthaltsraum, eine Kihlkammer und eine Doppelgarage. Eine zusatzliche
Parkmadglichkeit steht in einer separaten Garage zur Verfiigung. Eine voll ausgestattete
Werkstatt |asst das Herz jedes Heimwerkers hdherschlagen.

Der liebevoll angelegte Garten in Hanglage bietet Ihnen von neugierigen Blicken
geschutzt, ein ruhiges, grunes Refugium zum Entspannen und GenieBen bzw. zum
Spielen fur Ihre Kinder. Hobbygartner und Selbstversorger kdnnen hier ihre
Gartentraume verwirklichen. Die Terrasse mit dem groBen, gemauerten Griller bietet ein
gemutliches Ambiente flr schdéne Stunden im Freien mit Freunden. Platz flr
Gartengerate und Grillutensilien finden Sie in der hubschen und geraumigen
Gartenhitte. Ein Uberdachter Sitzplatz ladt zum Verweilen und Krafttanken nach einem
weitldufigen Spaziergang bzw. einer Wanderung ein

Ihr neues Zuhause ist der ideale Ausgangspunkt fir viele Freizeitaktivitaten. In
unmittelbarer Umgebung eréffnen sich zahlreiche Mdéglichkeiten flir Naturliebhaber als
auch flr Sportbegeisterte. Direkt vor der Haustlre lassen sich die Wandergebiete Rax,
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Schneeberg und Semmering auf unzahligen Wanderwegen erkunden. Sie finden in der
einzigartigen alpinen Landschaft schone Wege flir bequemes Wandern entlang der
Schwarza sowie eindrucksvolle Routen bis hinauf auf die Bergspitzen. Kletterbegeisterte
finden auf der Rax teilweise sehr anspruchsvolle Klettersteige bzw. -wande. Golfspieler
kénnen am é&ltesten und traditionsreichsten Golfplatz Osterreichs am Semmering
abschlagen. Gelibte Rad-Sportler und solche, die es noch werden wollen, kommen auf
den zahlreichen Bike-Strecken in allen Schwierigkeitsgraden des Bikeparks Semmering
und der Wexl Trails in St. Corona auf ihre Kosten. Unvergessliches Skivergnigen sowie
RodelspaB auf zwei Naturrodelbahnen im Winter versprechen die Skiregion Zauberberg
und Stuhleck.

Aber auch Kulturinteressierte kommen nicht zu kurz: Ein neues ganzjahriges
Kulturprogramm verwandelt das Sudbahnhotel in eine Blihne mit atemberaubendem
historischem Flair. Der Kultur.Sommer.Semmering im Panhans und die Festspiele
Reichenau sind weit Uber die Grenzen der Region bekannt.

Prigglitz liegt in der Weltkulturerbe-Region Semmering-Rax hoch Gber dem Schwarzatal
an den Hangen des Gahns, einem Vorberg des Schneebergs. Meist oberhalb der
Nebelgrenze scheint hier die Sonne wohl ein bisschen mehr als anderswo. Mit Rax,
Semmering und Schneeberg in unmittelbarer Nahe =zahlt diese Region zum
Naherholungsgebiet Wiens. Die wunderschone Kulturlandschaft machen Wandern und
Radfahren ebenso zum Genuss wie das Spazieren durch die ,Kunst in der Landschaft™ im
Gut Gasteil oder die vielen Mdglichkeiten zum Einkehren in zahlreichen Gasthausern,
Heurigen und Hutten.

Familien finden in Prigglitz eine ideale Lebensqualitat: Kindergarten und Volksschule
kdnnen im Ort besucht werden, weiterfihrende Schulen finden Sie in Gloggnitz bzw. in
Wiener Neustadt. Ein reges Vereinsleben ladt ein, die Freizeit aktiv zu gestalten.

Prigglitz verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung durch den S6-Anschluss
Gloggnitz und die Stidbahn ab Bahnhof Gloggnitz. In beiden Fallen sind Sie in ca. einer
Stunde in Wien.

Erfillen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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