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Alles auBer gewodhnlich: Historisches Ensemble im Zentrum von
Langenwang

Eckdaten Kosten
Wohnfliche: ca. 450 m? Kaufpreis: 315.000,00 €
Grundstiicksgrofe: 1.402 Provision: 3 % + MWSt
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Detailinformationen

Diese Liegenschaft ist eine absolute Raritat und bietet mit drei Gebauden, die einen
uneinsehbaren, teilweise gepflasterten Innenhof umgeben, und zwei getrennten
Zufahrtsmoglichkeiten zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten: Ob Familiensitz, gewerbliche
Nutzung, eine Kombination aus beidem, Atelier mit Schaurdumen, Arzte- oder
Gesundheitszentrum, privates Museum etc., der Kreativitat der zuklnftigen Eigentimer
sind fast keine Grenzen gesetzt.

Das Wohnhaus mit einer Wohnflache von rund 300 m?2, verteilt auf zwei Ebenen, betreten
Sie Uber einen groBzligigen, zentral gelegenen Eingangsbereich (ca. 43 m?2). Zusammen
mit der angrenzenden Stube (ca. 40 m2), einem lichtdurchfluteten Zimmer mit
Kreuzgewo6lbe und den Sanitareinrichtungen finden Sie hier auf rund 120 m?2 Platz fir
reprasentative Zwecke wie z.B. Kundenveranstaltungen, Kaminabende, Ausstellungen,
Seminare etc. Ein zusatzliches Zimmer und diverse Abstellrdume runden das
Platzangebot im ErdgeschoB ab. Uber eine gewendelte Treppe gelangen Sie in das
Obergeschoss, wo Sie eine Diele, ein Wohnsalon, ein Speisezimmer, eine Kiche, zwei
Schlafzimmer (eines mit Balkon), zwei Badezimmer, eine Sauna und zwei WCs erwarten.
Alte Holztramdecken, Parkettbdéden und die Kastenfenster mit Holzladen unterstreichen
den landlichen Herrenhaus-Charakter. Das Wohnhaus wird mit Biofernwarme geheizt, im
ErdgeschoB befindet sich auch noch ein Kaminofen, mit dem Sie eine heimelige
Wohnatmosphare schaffen kénnen. Der Ziegelgewdlbekeller ist ideal fir die Lagerung
von Obst und GemiUse bzw. bietet sich nach entsprechender Adaption natirlich auch als
Weinkeller an. Zusatzlichen Wohnraum finden Sie noch im Rohdachboden, den Sie nach
Ihren eigenen Winschen ausbauen kénnen.

Das romantische Holzblockhaus aus dem Jahr 1633 bietet auf zwei Ebenen eine
Wohnflache von rund 150 m?2 (sieben Zimmer, Kliche, zwei Badezimmer, WC und
Balkon). Nach entsprechender Sanierung kdénnten hier zwei entziickende Wohnungen
entstehen. Zusatzlich besteht auf Grund eines eigenen Einganges von der StraBe und
der schénen Schaufenster die Mdglichkeit, einen kleinen Verkaufsladen einzurichten.

Das gemauerte, ehemalige Stallgebaude (ca. 10 m x 20 m) mit Garage und zahlreichen
Wirtschaftsraumen im ErdgeschoB und einem einzigartigen, unausgebauten Dachraum
(mit einer Flache von rund 200 m2 in einem Stlck) ist ein Rohdiamant, der auf kreative
Ideen wartet, um dann zu einem Schmuckstlick dieser Liegenschaft zu werden.
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Die Marktgemeinde Langenwang, Teil von Roseggers Waldheimat, lockt mit intakter
Natur und bietet auch viele Mdoglichkeiten flr Sportbegeisterte. Genussvolle
Naturmomente erleben Sie bei Wanderungen zur geschichtstrachtigen Ruine Hohenwang
oder in das 20 Hektar groBe Au-Gebiet der Mlirz, wo auch der Mirztalradweg verlauft.
Fir gelbte Rad-Sportler gibt es besonders attraktive Mountainbikestrecken auf die
umliegenden Berggipfel. Golfspieler kbnnen am &altesten und traditionsreichsten Golfplatz
Osterreichs am Semmering abschlagen. Die nahegelegene Skiregion Semmering mit
Stuhleck und Zauberberg ist in klirzester Zeit erreichbar und verspricht unvergessliches
Schivergnigen im Winter. Die Langenwanger Kunsteisanlage ist zudem Zentrum fur
Eislaufer und Eishockeyspieler aus dem gesamten Mdirztal.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von dieser Raritat verzaubern zu
lassen.
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